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A novembre 2021, gli occhi di tutto il mondo sono rimasti puntati sulla COP26

(«Conference of the parties») tenutasi a Glasgow. Il suo esito finale, il Glasgow

Climate Pact, firmato dagli oltre duecento paesi partecipanti, ribadisce

l’intenzione di intensificare gli sforzi per limitare l’aumento al grado e mezzo di

incremento della temperatura.

Le misure toccano anche il settore immobiliare: l’integrazione di un approccio di

circolarità in tutte le fasi della catena del valore, da quella di progettazione fino

alla costruzione degli immobili, la promozione di spazi verdi, lo sviluppo di una

progettazione edilizia capace di rispondere alle sfide poste da aree urbane

caratterizzate da una temperatura sempre più elevata.

Parallelamente, anche la Commissione Europea ha accelerato la sua azione,

riconoscendo l’urgenza della sfida: il 14 luglio è stato adottato il pacchetto

climatico «Fit for 55», contenente le proposte legislative per raggiungere entro il

2030 gli obiettivi del Green Deal, in particolare la riduzione delle emissioni di gas

a effetto serra del 55% rispetto ai livelli del 1990, e la neutralità carbonica al

2050.
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Solo tra il 2008 e il 2018, le emissioni globali di anidride carbonica (CO2), il principale gas responsabile del

riscaldamento globale, sono aumentate del 12% con un trend di aumento dei livelli di CO2 presenti

nell’atmosfera di oltre il 60% dal 1992(1).

(1) Fonte dati: Net zero (emissioni) - IPCC - Focal Point Italia (cmcc.it)

Affrontare i cambiamenti climatici presuppone necessariamente ridurre

la concentrazione di gas serra in atmosfera. Per raggiungere l’obiettivo di

contenere l’aumento della temperatura media globale entro 1,5 °C, come

definito nell’Accordo di Parigi, le emissioni globali di carbonio dovrebbero

raggiungere intorno alla metà del secolo quello che gli esperti definisco

con l’espressione: Lo Zero Netto o «Net Zero».

Ovvero, l’equilibrio tra la quantità di gas serra prodotto dalle attività

umane e la quantità rimossa dall’atmosfera: il che significa bilanciare le

emissioni residue e considerate inevitabili con un assorbimento

equivalente. In questo quadro, Prelios SGR ha adottato la propria Net-

zero carbon roadmap, per contribuire alla lotta al cambiamento

climatico, come illustrato nel seguito.

Impatto positivo sulle emissioni GHG e, quindi, sul cambiamento climatico

Riduzione dei costi operativi degli immobili attraverso l’efficienza energetica

Miglioramento dell’attrattività degli immobili per gli acquirenti e gli inquilini

Miglioramento della resilienza degli edifici alle sfide ambientali

Riduzione dei rischi di obsolescenza

Riduzione dell’esposizione ai rischi climatici e ambientali

https://ipccitalia.cmcc.it/net-zero-emissioni/
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Considerazioni a livello di emissioni di emissioni di 
gas effetto serra o «GHG»

(scope 1, scope 2 e scope 3)

Il Consiglio di Amministrazione di Prelios SGR ha approvato a dicembre 2022 le «Linee guida specifiche relative
alla cd. Net-zero carbon roadmap» in cui viene formalizzato l’impegno societario a contribuire alla lotta al
cambiamento climatico, attraverso l’adozione di una roadmap operativa per il monitoraggio delle emissioni. La
roadmap prevede:

Con riferimento alla gestione della componente 
immobiliare, individuazione di 7  indicatori chiave 

di prestazione («Net-zero KPI») oggetto di 
monitoraggio

Sono le emissioni dirette da sorgenti di proprietà o 
controllate dall’organizzazione. Inclusi i processi di 
combustione, fughe di gas refrigerante, trasporti 

con mezzi di proprietà dell’organizzazione

Sono le emissioni indirette derivanti dalla 
produzione di elettricità, calore o vapore importati 

e consumati dall’organizzazione

Sono le altre emissioni indirette derivanti da attività 
aziendali. Questa categoria include le fonti 

emissive che non sono sotto il diretto controllo 
aziendale, ma le cui emissioni sono indirettamente 

dovute all’attività aziendale
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Nello specifico, ai fini del monitoraggio delle emissioni GHG, gli
elementi che Prelios SGR prende in considerazione sono i seguenti:

✓ Combustione stazionaria

✓ Combustione mobile

✓ Fughe di gas refrigerante

✓ Energia elettrica acquistata

✓ Energia elettrica flotta auto

✓ Beni e servizi acquistati

✓ Attività relative a combustibili ed 
energia non incluse negli Scope 1 o 2

✓ Viaggi di lavoro

✓ Spostamenti dei dipendenti

✓ Beni in locazione

✓ Investimenti (Commercial Real Estate)

• Sistema di Gestione Ambientale con l’ottenimento della certificazione ISO 14001

• Workshop di sensibilizzazione degli stakeholder rilevanti nella catena del valore 

• Gestione ed eventuale accreditamento dei fornitori anche in relazione alle tematiche ambientali 

• Efficientamento energetico degli immobili in gestione

• Elettrificazione progressiva della flotta auto aziendale

• Welfare aziendale per spostamenti sostenibili dei dipendenti

• Eventuale compensazione delle emissioni di CO2

Il monitoraggio avviene su base annuale sulla base di modelli di calcolo in linea con gli 
standard di riferimento (GHG protocol, PCAF – Partnership for Carbon Accounting Financials) 
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L’azione di Prelios SGR è guidata dallo sviluppo di una roadmap operativa basata su tre direttrici:

▪ low carbon: riduzione delle emissioni carboniche attraverso l’efficientamento energetico e la riduzione delle
fonti inquinanti e dell’esposizione ai combustibili fossili;

▪ biodiversità: tutela della biodiversità per gli spazi verdi, luce naturale, acqua, flora e fauna;

▪ economia circolare: minimizzazione degli sprechi, selezione materiali e componenti e gestione dei rifiuti, allo
scopo di promuovere l’economia circolare.

Le direttrici sono declinate in 7 indicatori chiave di prestazione («Net-Zero KPI»), monitorati con cadenza
almeno annuale dalla funzione di Asset & Development Management con il coordinamento della funzione di
Fund Management. Gli esiti del monitoraggio sono raccolti dall’Head of Sustainability e portati all’attenzione del
Comitato Sustainable Finance.

Fermo restando l’approccio rappresentato, il percorso Net Zero nell’ambito immobiliare può comportare costi significativi, pertanto,
l’implementazione di azioni di efficientamento dovrà essere valutata a livello di singolo FIA con un dialogo costante con gli investitori
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